ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ - ЮГРА

ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ РАЙОН

 СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ КЕДРОВЫЙ 

АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от ________








№ ____ 
п. Кедровый
Об утверждении Положения о порядке расчета 

размера платы за пользование жилым помещением 

для нанимателей по договорам социального найма 

жилых помещений государственного и муниципального 

жилищного фонда, размера коэффициентов, 

учитывающих капитальность жилищного фонда и 
размера платы за наем для нанимателей по договорам 

социального найма жилых помещений государственного 

и муниципального жилищного фонда на территории 

сельского поселения Кедровый
В соответствии с пунктом 3 статьи 156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, приказом Министерства строительства Российской Федерации от 02.12.96 № 17-152 «Об утверждении методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда»: 
           1. Утвердить Положение о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (далее - платы за наем) для нанимателей по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда, далее - Положение (приложение 1).

           2. Утвердить размер коэффициентов, учитывающих капитальность жилищного фонда (приложение 2). 
3. Утвердить размер платы за наем для нанимателей по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда с 00.00.2014 года (приложение 3). 

            4. Считать утратившими силу: 
4.1. постановление администрации сельского поселения Кедровый от 25.02.2010 № 09 «Об утверждении Порядка расчета платы за наем жилых помещений»; 
           5. Настоящее постановление вступает в силу с момента его опубликования (обнародования).

           6. Опубликовать настоящее постановление в газете «Наш район», разместить на официальном сайте администрации Ханты-Мансийского района www.hmrn.ru в разделе сельские поселения подраздел Кедровый
           7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы сельского поселения Кедровый  Петрова Д.Н.
Глава сельского поселения   Кедровый                                              А.А.Козлов                                                     
Приложение 1                                                                                                                                                                  к проекту  постановления  администрации                                                                                                                                                              сельского поселения Кедровый                                                                                                                                                                  от 00.00.2014  № 00 
Положение 

о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение о порядке расчета разработано с целью создания базы по расчету размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального и государственного жилищного фонда на территории сельского поселения Кедровый Ханты-Мансийского района Ханты-Мансийского автономного округа-Югры.

          1.2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется на основе базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

2. Порядок расчета базовой ставки
2.1. Определение базовой ставки за пользование жилым помещением (платы за наем) 1 м2 жилого помещения производится исходя из определения отчислений на полное восстановление  муниципального и государственного жилищного фонда. При расчете базовой ставки за пользование жилым помещением (платы за наем) используется классификация основных средств, утвержденная Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».

2.2.  Размер отчислений на полное восстановление 1 м2 площади жилого помещения в месяц по жилищному фонду, сгруппированному в 2 группы по капитальности жилых зданий: жилищный фонд в капитальном исполнении, и жилищный фонд в деревянном и смешанном исполнении определяется по формуле:

             А1 х S1 + A2 x S2   

Аср. = -------------------------- (1), где
                         S1 + S2

Аср. – средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 м2 общей площади муниципального и государственного жилищного фонда;

А1 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении;

А2 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

S1, S2 – общая площадь жилых помещений каждой группы капитальности.

     
2.3. Средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по капитальности определяется по формуле:

          Б1 х В1 

А1 = ------------- (2), где

         12 х 100

А1 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении;

Б1 – балансовая (восстановительная) стоимость 1 м2 общей площади жилищного фонда в капитальном исполнении;

В1 – норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении (в %).

          Б2 х В2

А2 = -------------- (3), где

           12 х 100

А2 – средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

Б2 - балансовая (восстановительная) стоимость 1 м2 общей площади жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

В2 - норматив отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении (в %).

2.4. Базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального и государственного жилищного фонда по каждой группе в зависимости от капитальности определяется по формуле:

Нб = Аср. х Кк  (4), где

Нб – базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем);

Кк – коэффициент, учитывающий капитальность жилищного фонда.     

3. Порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением 
(платы за наем) для нанимателей жилых помещений 
по договорам социального найма

     
3.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма за 1 м2 в месяц в зависимости от потребительских свойств жилого помещения определяется по формуле:

Н = Нб х К3, где

Н – размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма за 1 м2 в месяц;

К3 – возмещаемая доля оплаты нанимателями жилых помещений от размера базовой ставки. 

3.2. Значение данного коэффициента установить в размере не более 0,1 <*>;

3.3. <*> значение данного коэффициента изменится при пересмотре размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

4. Заключительные положения
      
4.1. Наниматели жилых помещений по договорам социального найма муниципального или государственного жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения.

      
4.2. Плата за наем не взимается с нанимателей, проживающих в:

-   домах с износом 60 % и более;

- домах, признанных в установленном порядке аварийными и непригодными для проживания, а также предоставленных в наем гражданам, признанным в установленном порядке малоимущими.

Приложение 2                                                                                                                                                                  к проекту  постановления администрации                                                                                                                                                              сельского поселения Кедровый                                                                                                                                                                              от 00.00.2014 г.  № 00  
Размер коэффициентов, учитывающих капитальность жилищного фонда:

Кк1 =  1,3 для жилых домов из бетонных блоков ;

Кк2 =  1,0 для жилых домов со смешанными, деревянными рубленными или брусчатыми стенами. 

Приложение 3 

к проекту постановления администрации                                                                                                                                                               сельского поселения Кедровый 

от 00.00.2014  № 00   
Размер 

платы за наем для нанимателей по договорам социального найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда на территории сельского поселения Кедровый с 00.00.2014 года
     
Общая площадь муниципального жилого фонда составляет 33 095,80 кв.м, балансовая стоимость муниципального жилого фонда составляет  126 132 096,80  руб., в том числе:

- капитальные жилые дома по ул. Энтузиастов 2 а., ул.Ленина 1а., ул.Советская 13., ул.Советская 15., общая площадь  1 957,0  кв.м, балансовая стоимость 73 056 175,0  руб.;

- прочие жилые дома в деревянном и смешанном исполнении, общая площадь 31 138,80 кв.м., балансовая стоимость 53 075 921,80   руб.

1.Размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении:

             Б1 х В1
37 331  х 0,8

А1 = ---------------- = -------------------- = 24,88 руб., где

            12 х 100              12 х 100

А1 – размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении;

Б1 = 73 056 175,0 руб. : 1 957,0 (м2) = 37 331 руб., балансовая (восстановительная) стоимость 1 м2 общей площади жилищного фонда в капитальном исполнении;

В1 = 0,8 процент отчислений на полное восстановление жилищного фонда в капитальном исполнении, согласно единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов утвержденных Постановлением Совмина СССР от 22.10.1990 № 1072;

12 – количество месяцев в году;

100 – проценты;

2.Размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении:

            Б2 х В2
1704 х 2,0

А2 = --------------- = ----------------- = 2,84 руб., где

12 х 100          12 х 100 

А2 – размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

Б2 = 53 075 921,80 руб. : 31 138,80 (м2) = 1704,0 руб., балансовая (восстановительная) стоимость 1 м2 общей площади жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении;

В2 =  2,0 процент отчислений на полное восстановление жилищного фонда в деревянном и смешанном исполнении, согласно единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов утвержденных Постановлением Совмина СССР от 22.10.1990 № 1072;

12 – количество месяцев в году;

100 – проценты;

3. Размер отчислений на полное восстановление 1 м2 площади жилого помещения в месяц по жилищному фонду, сгруппированному в 2 группы по капитальности зданий: жилищный фонд в капитальном исполнении, и жилищный фонд в деревянном и смешанном исполнении:

            А1 х S1 + А2 х S2   24,88 х 1957 + 2,84 х 31 138,80        137 124,35
Аср. = ----------------------- = ------------------------------------- = ---------------- = 4,14 руб.

                     S1 + S2                       1957+ 31 138,80                      33 095,80
S1 – общая площадь жилых помещений в капитальном исполнении;

S2 – общая площадь жилых помещений в деревянном и смешанном исполнении;

4. Базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального и государственного жилого фонда по каждой группе в зависимости от капитальности определяется по формуле:

Нб = Аср. х Кк, где 

Нб – базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем);

Кк – Коэффициент, учитывающий капитальность жилищного фонда (коэффициенты приведены в таблице 1 приложения 3);

Нб = 4,14 * 1,3 = 5,38 руб., базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением в  капитальном исполнении;  

Нб = 4,14 * 1,0 = 4,14 руб., базовая ставка размера платы за пользование жилым помещением в деревянном и смешанном исполнении;

5. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма за 1 м2 в месяц в зависимости от потребительских свойств жилого помещения определяется по формуле:

Н = Нб х К3 =  5,38  х  0,1 =  0,54 руб., где 

Н – размер платы за пользование жилым помещением в капитальном исполнении (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма за 1 м2 в месяц;

Н = Нб х К3 =  4,14 х  0,1 =  0,41  руб., где

Н – размер платы  за пользование жилым помещением в деревянном и смешанном исполнении  (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма за 1 м2 в месяц;

	№ п/п
	Материал стен
	Ед. изм.
	По договорам социального найма

	1
	2
	3
	4

	Жилищный фонд в капитальном исполнении

	1
	Бетонные блоки
	руб./м2 в месяц
	0,54

	Жилищный фонд в деревянном и смешанном исполнении

	2
	Деревянные, смешанные
	руб./м2 в месяц
	0,41


